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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES
FUR DAS WOHNGEBIET
DER STADT KULSHEIM
GEWANN: ,, SEEFLURLE*

RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
SIND:

0 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. IS 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

0 Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58) zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

0 Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Geset-
ze v. 15.12.1997 (GBI. S. 521), v. 19.12.2000 (GBI. S. 760), v. 17.11.2009 (GBI.
S. 809, 814) und vom 05.03.2010 (GBI. S. 271)
- in den jeweils gultigen Fassungen -

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Erganzung der Planzeichen folgendes
festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 N. 1 — 5 BauNVO sind nicht zuge-
lassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 — 21 BauNVO)

1.21 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
1221 GH Gebaudehohe, die Hbohenangabe von 7,50 m bezieht sich auf

Flachdachgebaude bis OK Attika, von 9,00 m bezieht sich bei den
sonstigen Gebauden auf den hdchsten Punkt des Daches.

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der Erdgeschossrohfulibo-
denhoéhe (EGFH) und sie wird fur bauliche Anlagen mit Flachdach
auf 7,50 m und alle Gbrigen Dachformen auf 9,00 m begrenzt.

1.2.3 Die Hoéhenlage der Gebaude erfolgt unter Beriicksichtigung des
naturlichen Gelandes und der Baugrenzen. Die Erdgeschossfufibo-
denhohe darf max. 0,50 m zum natirlichen Gelande differieren,
wobei die maligebende Hohe aus dem Schnitt des natlrlichen Ge-
landes in der Mitte des Grundstiickes mit der, der StralRe zuge-
wandten, Baugrenze ermittelt wird.

124 10 Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO und § 16 Abs. 2 Nr. 3 Bau
NVO)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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1.2.5 Begrenzung der Wohnungsanzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Einzelhdusern
maximal 2 Wohnungen zulassig.
1.3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stel-
lung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 Abs. 1 - 2 BauNVO)
1.3.1 o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauN-
VO)
1.3.2 I Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
1.3.2.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen

festgesetzt (§ 23 BauNVO).

1.4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Nebenanlagen fir Nutztierhaltungen sind ausgeschlossen.

Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb und aufierhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Die Zufahrtslange darf jedoch von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache max. 10 m betragen. Stellplatze und Zufahrten
durfen nicht versiegelt werden; sie sind mit Rasengittersteinen oder
einem gleichwertigen Belag auszufihren.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Die Zufahrtslange darf jedoch von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache max. 10 m betragen. Zufahrten durfen nicht versiegelt werden;
sie sind mit Rasengittersteinen oder einem gleichwertigen Belag aus-
zuflhren.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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1.5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.51 Freizuhaltende Sichtwinkelflache

1.5.2 Die festgelegten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeein-
trachtigung in einer Héhe von 0,70 m, gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

1.6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 . Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.6.2 _ Strallenbegrenzungslinie
1.7. Flachen fiir Versorqungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.7.1 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.7.1.1 Zweckbestimmung

1.7.1.1.1 D Elektrizitat

1.8. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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181 < — < —  unterirdisch

Zweckbestimmung:

E Elektrizitat

1.9. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.9.1 offentliche Griunflache

1.9.1.1 Zweckbestimmung

1.9.1.1.1 @ Spielplatz

1.10. Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1.10.1 Wasserflache

Seite 6

1.11.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.11.1 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor

erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schutzen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4

Abs. 1 BBodSchG).

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch ge-

eignete MalRnahme zu verhindern.

Bei Baumalinahmen ist Mutterboden und Unterboden getrennt aus-
zubauen, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufihren.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM
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Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den Erhalt der Bodenfunkti-
onen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der Feldgehodlze und Feldhecken fihren kénnen, sind
verboten. Pflege und Unterhaltungsarbeiten, die zur Erhaltung oder
Wiederherstellung der Biotope notwendig sind, sind zulassig. Die
MaRnahmen sind vorher mit der unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-

1.12.  Flachen fiir das Erhalten von Baumen und Strduchern
und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
1.12.1
N . chern.
1.12.1.1 @ Erhalten von Baumen
1.12.1.2 @D Erhalten von Strauchern
1.12.2 Pflanzbindungen

In den im Plangebiet festgesetzten Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vor-
handenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten.

Zu erhaltende Baume dlrfen nicht beseitigt werden und sind bei
Verlust oder natlrlichem Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu
ersetzen.

Bei BaumalRnahmen sind sie zu schiitzen. Insbesondere ist die Fla-
che unter dem Kronentrauf bei BaumalRnahmen durch einen
Schutzzaun gegen Befahren und gegen Ablagerungen zu schiitzen.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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1.13. Pflanzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O O O
1.13.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
0 O O chern.

1.13.1.1 Anpflanzen von Baumen

1.13.1.2 - Anpflanzen von Strauchern

1.13.2 Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit standortge-
rechten heimischen Laubbaumen und Gehdlzen zu bepflanzen.
Auf den verbleibenden Flachen (aufierhalb der Pflanzstreifen) ist
zur Durchgriinung des WA je angefangene 300 gm Grundstucksfla-
che ein groRkroniger Baum gemaf Pflanzliste zu pflanzen und zu
unterhalten.

1.13.3 Pflanzliste als Pflanzbindung fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern.
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung
Feldhecke Feldgehdlz| Einzelbaum
Acer campestre (Feldahorn) ++ ++ +
Acer platanoides (Spitzahorn) * ++ ++
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * ++ ++
Alnus glutinosa (Schwarzerle) * ++ ++
Betula pendula (Hangebirke) * ++
Carpinus betulus (Hainbuche) * ++ ++ ++
Cornus mas (Kornelkirsche) ++
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ++ ++

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel) ++ ++

Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn) ++ ++

Crataegus monogyna (Eingr. Weiftdorn) ++ ++

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) * + ++ ++
Juglans regia (Walnuss) ++
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster) ++

Malus domestica (Apfel) ++
Mespilus germanica (Mispel) ++
Prunus avium (Vogelkirsche) * ++ +
Prunus avium L. (SURkirsche) ++
Prunus domestica (Zwetschge) ++
Prunus spinosa (Schlehe) ++

Pyrus communis (Birne) ++
Quercus petraea (Traubeneiche) * ++ ++ ++
Quercus robur (Stieleiche) * ++ ++ ++
Rosa canina (Echte Hundsrose) ++ ++

Rosa rubiginosa (Weinrose) ++

Salix caprea (Salweide) ++ ++

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ++

Sambucus racemosa (Traubenholunder) ++

Sorbus aria (Mehlbeere) ++
Sorbus aucuparia (Eberesche) ++
Sorbus domestica (Speierling) ++
Sorbus torminalis (Elsbeere) ++ ++
Tilia cordata (Winterlinde) * ++ ++ ++
Tilia platiphyllos (Sommerlinde) * ++ ++ ++
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) ++ ++

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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++ = gut geeignet + = bedingt geeignet

Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt
verwendet werden. Herkunftsgebiet flr Pflanzgut soll in der Regel das Suddeutsche Higel-
und Bergland sein. Bei den mit "*" gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entspre-

chend Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.

1.14.  Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.14.1 Aufschuittungen, Abgrabungen
Bdschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung des Stralienkor-
pers erforderlich sind und zum Ausgleich der Héhenunterschiede
zwischen den o&ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundsti-
cken angelegt werden, sind auf den Baugrundstlicken zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Stralenbdschungen festgesetzt
sind, ist ein mind. 1,50 m breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich
geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden Verkehrsflache als
Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen festgelegt.

1.14.2 Stitzmauern
Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Rand-
streifen zur Abgrenzung zwischen o6ffentlichen Verkehrsflachen und
privaten Grundstlcksflachen erforderlich werden, sind auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 1,0 m zu dulden,
ebenso sind Fundamente der Stral3enbeleuchtung zu dulden.

1.15.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz von schéadlichen
Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.15.1 Im Plangebiet sind zur Aufienbeleuchtung/Stralenbeleuchtung nur
zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum zuldssig.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 04/12
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1.16.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.16.1

1.17.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereichsgrenze

Nachrichtlicher Hinweis ohne Festsetzungscharakter

1.171

1.17.2

1.17.3

1.17.4

1.17.5

1.17.6

Bei dem Vollzug der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher
unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind
gemal § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenk-
malamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werk-
tagen nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zu-
stimmt. Auf die Buligeldbestimmungen in § 27 Denkmalschutzge-
setz wird hingewiesen.

Beim Verdacht von Altablagerungen auf den Baugrundstiicken ist
von den Bauherren sofort die Stadt zu verstandigen.

Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den
ErschlieBungsarbeiten und Einzelbauvorhaben gemafll Boden-
schutzgesetz zu berilicksichtigen (GAB. L16 (1991) s. 434).

Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bo-
denaushubes auf dem Grundstlick erfolgen sollte.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm
abzuschieben, ordnungsgemafl auf Mieten nicht héher als 2,50 m
zu lagern und moglichst wieder einzubauen bzw. der Wiederver-
wendung zu zuflhren.

Die Baume, Straucher und sonstige Vegetation der zu bebauenden
Flachen und der Flachen der Erschliefung sind im Vorfeld von
Baumalnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu
raumen. Um Bruten von Bodenbriitern zu verhindern, sind die Bau-
feldflachen bis zur Bebauung regelmafig zu mahen. Auf § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Regenerative Energiesysteme sind erwinscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Im Bereich der Bauplatze, vor denen keine o6ffentlichen Gehweg-
und Grinflachen geplant sind, sind die kiinftigen Grundstlickseigen-
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timer verpflichtet, das Errichten von Beleuchtungseinrichtungen
(Kabel, Mast und Beleuchtungskérper) auf ihrem Grundstlick zu
dulden. Die genaue Festlegung der Standorte erfolgt im Ausbau-
plan. Nachtragliche Umstellung auf Wunsch des Grundstiickseigen-
timers erfolgt auf eigene Kosten.

1.17.7 Brauchwasseranlagen mit Regenwassernutzung, die im Plangebiet
errichtet werden, sind vor Inbetriebnahme bei der Stadt Kilsheim
anzuzeigen.

Es ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trink-
wasserinstallation und der Brauchwasserinstallation besteht. Es ist
wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das 6f-
fentliche Wasserleitungsnetz gelangt. Die Installation der Regen-
wassernutzungsanlage ist nach § 17 (2) TrinkwV 2001 den Best-
immungen der DIN 1989-1 auszufihren.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von
Brauchwasser im Haushalt ist nach § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 dem
Gesundheitsamt anzuzeigen.

1.17.8 Wasserschutzzone I11B

1.17.9 21089 Flursticknummer
1.17.10 "~ /777" Hoéhenschichtlinie
11711 ————————~ geplante Grundstlicksgrenze

11712 —O— bestehende Grenzen

1.17.13 Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Un-
teren Wasserbehorde anzuzeigen.
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1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlage dafur ist die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S.
617), in der ab 1. Marz 2010 geltenden Fassung.

11. Dacher
(§74 Abs. 1 LBO)

1.1.1  Dachform und Dachneigung
der Hauptgebaude

1.1.2 Dachform und Dachneigung
der Nebenanlagen

1.1.3 Dachform und Dachneigung

der Garagen und Carports

1.1.4 Dachaufbauten und —ein-

schnitte

Freie Dachform.
Dachneigung 0 — 40 Grad.

Freistehende, d. h., nicht an das Hauptgebau-
de angebaute untergeordnete Nebenanlagen,
sind mit demselben Dachtyp und derselben
Dachneigung wie das Hauptgebaude zu er-

stellen.

Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptge-
baude liegen, mit demselben Dachtyp und
derselben Dachneigung wie das Hauptgebau-

de zu erstellen.

Freistehende Garagen und Carports kdnnen
auch als begrintes Flachdach ausgefuhrt
werden.

Aneinandergebaute Garagen und Carports
sind bezlglich der Gestaltung, Dachform und

Dachneigung einheitlich auszufuhren.

Als Dachaufbau sind Schlepp-, Giebel- Walm-,
Trapez- und Dreiecksgauben sowie Gauben

mit gewolbter Dachform zulassig.
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1.1.5 Dachdeckung

1.2.  AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Seite 3

Von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von

mind. 1,00 m einzuhalten.

Der First von Giebelgauben und der oberste
Abschluss von Schleppgauben an das Haupt-
dach muissen mind. 0,50 m (bei Ziegelde-
ckung 2 Reihen) unterhalb des Firstes des

Hauptgebaudes liegen.

Pro Gebaudeseite sind
- mehrere Dachgauben, mit einer max. Ge-
samtbreite in der Summe von hochstens 1/2

der Trauflange zulassig.

Dacheinschnitte sind mit einer Breite bis zu
1/3 der Trauflange zulassig und mussen von
den Giebelgesimsen einen Abstand von 1,50

m und von der Traufe 0,80 m einhalten.

Zur Dacheindeckung durfen keine leuchtende
und reflektierende Materialien oder grelle
Farbtone verwendet werden, beschichtete
metallische Dacheindeckung, ist zulassig.

Die Verwendung leuchtender und reflektieren-
der Materialien und Farben an Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Die aulRere Farbgebung aller baulicher Anla-
gen muss in hellen und gedeckten Farbtonen
erfolgen, schwarz und anthrazit sind nicht zu-

lassig.
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1.3. Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

1.4. Niederspannungsfrei-
leitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

1.5. Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundstucke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.6. Einfriedungen

Seite 4

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude
sind als Putz-, Sichtmauerwerk, Holzverscha-
lung oder Glasflachen (Glasvorbauten, Win-

tergarten u. a.) zulassig.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit As-
bestzement, Aluminium, Kunststoff oder ahnli-

chen Platten und Materialien ist nicht zulassig.

Nebenanlagen sind nur in Holz (zimmer-
mannmafiger Konstruktion), Stahl-, Glas- o-

der Massivbauweise zulassig.

Aneinandergebaute Garagen sind bezuglich
Oberflachenbehandlung und Farbgebung ein-

heitlich auszufihren.

Die Errichtung von mehr als einer Auf3enan-
tenne (Terrestrische und Satellitenantennen)

pro Gebaude ist unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zu-

lassig.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind als Grunflachen oder gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit was-
serdurchlassigen, grasdurchlassigen Materia-
lien wie z. B. Rasengittersteinen oder Rasen-

pflaster zu versehen.

Einfriedungen sind nur in offener Form
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(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1.7. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1.8. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

1.9. Aufschittungen, Abgrabung-
en und Stutzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und
§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Seite 5

(Hecken, Straucher, eingewachsener Ma-
schendraht, Holzlattenzaun) bis zu einer Hohe
von 0,80 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel)
sind nur im Bereich von StralRen- bzw. Geh-
weganschlissen zulassig und durfen eine
Hohe von 0,40 m nicht Ubersteigen.
Gegenuber den an das Baugebiet angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Grundstu-
cken und Feldwegen ist mit Einfriedungen ein
Abstand von 2,00 m einzuhalten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
eigenen Leistung und innerhalb der Uberbau-
baren Flachen bis max. 1 m? GroRe zulassig.
Ausgenommen hiervon sind auf die Gebau-
dewand aufgemalte Werbeschriften. Die Be-

leuchtung der Werbeaufschriften ist unzulas-

sig.

Die Stellplatzverpflichtung wird pro Wohnung
auf 2,0 Stellplatze festgesetzt.

Aufschittungen oder Abgrabungen gegen-
Uber dem naturlichen Gelande aulderhalb des
an bauliche Anlagen anschliel3enden Gelan-
des sind nur bis 1,00 m Hohe zugelassen.
Erforderliche Stutzmauern sind nur bis 1,00 m

Hohe zulassig.
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1.10.

1.11.

Drainagen
(§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75LBO)

Seite 6

Zum Schutz des Wasserhaushaltes durfen

grundsatzlich Drainagen, auch solche, die zur
Erstellung von Baukdrpern evil. erforderlich
sind, nicht an die Haus- bzw. 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden. Wasser aus
den eingebrachten Drainagen, im Besonderen
Hausdrainagen sind Uber einen Sickerschacht
auf eigenem Grundstlick abzuleiten oder an

die offentliche Drainage anzuschlie3en.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO
handelt, wer den auf Grund § 74 LBO erlas-
senen Ortlichen Bauvorschriften zuwider han-
delt.
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